KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI ANONIM SiRKETI’NIiN

31.12.2013 TARIHLI
FiNANSAL TABLOLARI VE
BAGIMSIZ DENETIiM RAPORU



ICINDEKILER

SAYFA

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
31.12.2013 TARIHLIi BILANCO

31.12.2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiIT
KAPSAMLI GELiR TABLOSU

31.12.2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

31.12.2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
NAKIT AKIM TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

10-73



A WORLDWIDE NETWORK OF QUALITY ACCOUNTING FIRMS

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.§.

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
YONETIM KURULU’NA

01.01.2013 — 31.12.2013 HESAP DONEM{
FiINANSAL TABLOLARINA iLiSKiN BAGIMSIZ DENETIiM RAPORU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlart A.S.nin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan
bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu,
onemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlart denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli yanhshklar icermeyecek bi¢cimde
hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini,
uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin secilmesini icermektedir.

Bagunsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis bildirmektir. Bagimsiz
denetimimiz, KGK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu
standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir bicimde
yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla,
bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin
hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip kaynaklanmadigir hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanlighik
icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin
etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla,
igletme yoOnetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir.
Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli
muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasina yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Adres : Istanbul Vizyon Park C2 Blok No:195-196, Cobancesme, 34197 Yenibosna, Bahgelievler, Istanbul, Tirkiye
Telefon : +90 212 446 4000 (Pbx) Faks : +90 212 446 3600 (Pbx)
Web : www.ubdt.com.tr E-Mail : info@ubdt.com.tr



A WORLDWIDE NETWORK OF QUALITY ACCOUNTING FIRMS

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.§.

Goriis
Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.$.’nin 31 Aralik 2013 tarihi

itibariyle finansal durumunu, aym tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akimlarini, KGK tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ¢cercevesinde dogru ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci Maddesi uyarinca; Sirket Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmug ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihinde sona
eren hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuigtir.

Istanbul, 24 Subat 2014

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S.

A Member of TIAG®, A Worldwide Network of Independent Accounting Firms
Registered Firm of US PCAOB “Public Company Accounting Oversight Board”

Hasan YUCEER
Sorumlu Ortak Basdenetci
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31.12.2013 TARTHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Regrl:::;:an 31122013 31.12.2012
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR
Dénen Varhiklar 108.255.279 166.054.160
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 1.373.157 3.364.924
Finansal Yatirimlar 8 480.641
Ticari Alacaklar 9 204.958 55.808
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 204.958 55.808
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 10
Diger Alacaklar 11 1.029.397 970.978
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 6
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 1.029.397 970.978
Tiirev Araglar 12
Stoklar 13 94.011.263 141.750.421
Canl1 Varliklar 14
Pesin Odenmis Giderler 15 11.073.848 8.045.289
Cari Donem Vergisiyle Tlgili Varliklar 16 6.199.938
Diger Donen Varliklar 17 82.015 12.849
(Ara Toplam) 108.255.279 160.400.207
Satis Amagcl Siniflandirilan Duran Varliklar 53 5.653.953
Duran Varhklar 95.930.997  58.240.128
Finansal Yatirimlar 8 91.262 97.346
Ticari Alacaklar 9
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 10
Diger Alacaklar 11 12.716 3.085
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 6
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 12.716 3.085
Tiirev Araglar 12
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 18
Canl1 Varliklar 14
Yatirim Amach Gayrimenkuller 19 49.920.000
Maddi Duran Varliklar 20 76.000.332 3.569.312
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 38.655 41.616
Serefiye 21
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 38.655 41.616
Pesin Odenmis Giderler 15 19.261.009 4.440.770
Ertelenmis Vergi Varligi 54 527.023 167.999
Diger Duran Varliklar 17
TOPLAM VARLIKLAR 204.186.276 224.294.288

EKli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31.12.2013 TARTHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Retl'?air[::;:arl 31122013 31.12.2012
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 65.655.929 119.437.592
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 22
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 23 23.453.017  30.143.451
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 24
Ticari Borglar 9 2.624.027 2.603.906
Tliskili Taraflara Ticari Borclar 6
Hiskili Taraflara Olmayan Ticari Bor¢clar 2.624.027 2.603.906
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 10
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 520 521
Diger Borglar 11 494.116 279.025
Tliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 494.116 279.025
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11
Tiirev Araglar 12
Devlet Tesvik ve Yardimlari 27
Ertelenmis Gelirler 28 34.999.180  81.211.159
Donem Kar1 Vergi Yiikiimluliigii 29 251.590 3.967.042
Kisa Vadeli Karsiliklar 30 600.000
Cari Doénem Vergisiyle Tlgili Borclar 31
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 32 3.833.479 632.488
(Ara Toplam) 65.655.929 119.437.592
Satts Amacli Siniflandirilan Varlik Gruplarina fliskin Yiikiimliiliikler 53
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 55.439.297 47.584.358
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 25 23.863.025  31.828.373
Diger Finansal Yikuimliiliikler 24
Ticari Borglar 9 8.098.401
Tliskili Taraflara Ticari Borclar 6 8.098.401
[liskili Taraflara Olmayan Ticari Borclar 9
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar 10
Diger Borglar 11 7.525
Tiirev Araglar 12
Devlet Tesvik ve Yardimlari 27
Ertelenmis Gelirler 28 19.256.019
Uzun Vadeli Karsiliklar 30 95.134 60.773
Calisanlara Saglanan Faydalara Iiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 30 95.134 60.773
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 30
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Borglar 31
Ertelenmis Vergi Yikimlulugi 54 12.217.594 7.596.811
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 32

EKli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31.12.2013 TARTHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

RebPnOt 31122013 31122012
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
OZKAYNAKLAR 83.091.050 57.272.338
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 83.091.050 57.272.338
Odenmis Sermaye 33 560.595 500.000
Sermaye Diizeltme Farklari 33
Geri Alinmig Paylar (-) 33
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 33
Paylara iliskin Primler/iskontolar 33
K e Zad Yonien Sy i 5 wewna aom
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazan¢/Kayiplan 33 47.639.819
Diger Kazang/Kayiplar 33 (15.072) (4.072)
Kar veya Zara.rda Yenider.l Simiflandirilacak Birikmis Diger 33
Kapsaml Gelirler veya Giderler
Yabanci Para Cevirim Farklart 33
Riskten Korunma Kazang¢/Kayplart 33
Yeniden Degerleme ve Suniflandirma Kazang/Kayiplart 33
Diger Kazang/Kayiplar 33
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 33 1.052.266
Geg¢mis Yillar Karlari/Zararlari 33 23.028.987  69.438.548
Net Donem Kari/Zarar1 33 10.824.455 (12.662.138)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 33

TOPLAM KAYNAKLAR

204.186.276

224.294.288

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcgasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiIT
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01.01 01.01
Referansi 31.12.2013 31.12.2012
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden | Denetimden
Gecmis Gecmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 75.810.035 112.324.636
Satislarin Maliyeti (-) 45 (54.156.448) | (105.601.876)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 21.653.587 6.722.760
BRUT KAR/ZARAR 21.653.587 6.722.760
Genel Yonetim Giderleri (-) 47-48 (11.083.706) (13.515.933)
Pazarlama Giderleri (-) 47-48 (1.537.344) (1.128.081)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 9.375.342 8.195.286
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (1.725.469) (2.728.381)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 16.682.410 (2.454.349)
FiNANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 16.682.410 (2.454.349)
Finansman Gelirleri 51 5.460.547 5.106.607
Finansman Giderleri (-) 51 (11.176.754) (15.379.283)
?{Iil;l;/[éﬁ[él{ili]g FAALIYETLER VERGI ONCESI 10.966.203 (12.727.025)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (141.748) 64.887
Donem Vergi Gideri/Geliri 29-54 (251.590) (3.967.042)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 109.842 4.031.929
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 10.824.455 |  (12.662.138)
DURDURULAN FAALIiYETLER DONEM KARI/ZARARI 55
DONEM KARI/ZARARI 10.824.455 |  (12.662.138)
Doénem Kary/Zararimin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylart 10.824.455 (12.662.138)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 56 19,30 -
Sulandirilmis Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang 56 19,30 -
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglart 52 21.871.756
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplart 52 (13.750) (5.090)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 52 (4.371.601) 1.018
DiGER KAPSAMLI GELIiR 17.486.405 (4.072)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 28.310.860 (12.666.210)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari 28.310.860 (12.666.210)

EKli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Smmflandirilmayacak s
Birikmis Diger Kapsamh Birikmis Karlar
Gelirler ve Giderler
. Yeniden ‘e Kardan . - Kontrol
Odenmis S.e.rmaye Pa).l Ihra}g Degerleme ve Diger Ayrilan Gegmis Yillar Net Donem Ana Or.t akhga Giicii s
Diizeltme Primleri/ ;== Kazanc / Kar / Ait Ozkaynaklar
Sermaye . Ol¢iim Kazang / Kisitlanmi Kar1 Zarar | Olmayan
Farklar1  Iskontolar1 Kayiplar Zararlar1 Ozkaynaklar
Kayiplan s Yedekler Paylar

01.01.2012 Bakiyesi 500.000 50.489.500  18.949.048 69.938.548 69.938.548
Transferler (Not 33) 18.949.048 (18.949.048)
Toplam Kapsamli Gelir (Not 33) (4.072) (12.662.138) (12.666.210) (12.666.210)
31.12.2012 itibariyle Ozkaynak Toplamlar1 500.000 (4.072) 69.438.548  (12.662.138) 57.272.338 57.272.338
01.01.2013 Bakiyesi 500.000 (4.072) 69.438.548  (12.662.138) 57.272.338 57.272.338
Transferler (Not 33) 30.142.414 1.052.266 (43.856.819) 12.662.138
Toplam Kapsamli Gelir (Not 33) 17.497.405 (11.000) 10.824.455 28.310.860 28.310.860
Isletme Birlesmesinden Kaynaklanan Transferler 60.595 60.595 60.595
Temettiiler (2.423.678) (2.423.678) (2.423.678)
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azalis (129.064) (129.064) (129.064)
31.12.2013 itibariyle Ozkaynak Toplamlar1 560.595 47.639.819 (15.072)  1.052.266 23.028.987  10.824.455 83.091.050 83.091.050

EXKli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Dip 01.01 01.01
Not  31.12.2013 31.12.2012
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecgmis
A.ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI
Donem Net Kar1/ Zarari 33 10.824.455 (12.662.138)
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 388.269 691.174
Amortisman ve itfa Gideri ile Hgili Diizeltmeler 47,48 225.910 44,983
Deger Diisiikliigii/Iptali ile flgili Diizeltmeler 48
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 51 421.463
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler ??(’)1 ié 272.201 3.264.900
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile {lgili Diizeltmeler 49
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler 29-54 (109.842) (3.040.172)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 11.212.724  (11.970.964)
Stoklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler 13 53.393.111  106.523.149
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 9 (149.150) (1.377.704)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler }é’}g (11.786.077) 76.299.600
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 9 (8.078.280) (8.469.899)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 26-32 (24.132.354) (166.144.921)
Vergi Odemeleri/ladeleri 29,54  (4.096.106)
ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT 16.363.868  (5.140.739)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarinin Satilmast
Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 8 (474.557) (103.651)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 20,21 (865.491) (3.430.393)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 192’%0’ 3.278
Diger Nakit Girigleri/Cikislar1 (6.613.000)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT (1.336.770)  (10.147.044)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin Thracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 60.595
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.521.935
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart (14.655.782)
Odenen Temettiiler (2.423.678)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NET NAKIT (17.018.865) 1.521.935
YABANCI PARA CEVIiRiM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (1.991.767)  (13.765.848)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (1.991.767) (13.765.848)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 7 3.364.924 17.130.772
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi 7 1.373.157 3.364.924

EKli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’iN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirmmlari A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur. Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 03.06.2011 tarih ve 17/519
sayill1 toplantisinda goriisiillerek kurul kaydina alinmasina karar verilmistir. Ortaklik
paylarinin, Serbest Islem Platformu’nda (“SIP”) islem goérmesi amaciyla hazirlanan duyuru
formlar1 Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarih 1943 sayili
onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SIP’te islem gormeye
baslamistir. Sirket’in ana faaliyet konusu, Simirli Sorumlu Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari
Toplu Yap1 Kooperatifi'nden aldigi ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atolye
birimleri, sergi ve konferans alanlari, altin borsasi binasi, otopark alam gibi yiiksek rant
saglayacak, egitim alanlar1 gibi kuyum sektoriinde insan kaynag destegi verecek insaat
projelerini gerceklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve karl bicimde degerlendirmektir.

Sirketin 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Sirket tarafindan S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlari Toplu Isyeri Yapi Kooperatifi (Kooperatif)'in, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)'inci maddeleri; Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: I, No: 31
sayil "Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar Tebligi" ve ilgili difer Mevzuat hiikiimleri
dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir kiil halinde, devir alinmasi suretiyle Sirket biinyesinde
birlestirilmesi bu karar 27.11.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil
edilmistir. 03.12.2013 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanmustir.

Sirket’in, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11
D:325-326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Sirket’in sube ya da irtibat
biirosu bulunmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda sirket paylari Ikinci Ulusal Pazarda
islem gormesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda Islem gormeye
baslamistir.

Sirket'in hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlarn asagidaki
gibidir.

31.12.2013 31.12.2012

Diger Ortaklar %100,000 %100,000

Toplam % 100,000 % 100,000

Sirketin kayith sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazili paya ayrilmistir.

Sirketin SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 sayili kararina istinaden 100.000.000 TL Kayith
sermaye tavani ile Kayith sermaye sistemine ge¢mistir.

Sirket’in 2013 y1l1 igerisinde ¢alisan sayis1 aylik ortalama 20 kisidir. (2012 yili: 15 kisi)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’iIN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak iizere 24 Subat 2014
tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakk: vardir.

Sirket 31.12.2013 tarihli stoklarinda 27 adet, 5.574,78 m2 ofis blogu bagimsiz boliim ve 58
adet, 10.191,16 m2 atdlye blogu bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 217
adet atolye ve ofis blogu bagimsiz boliimleri ve 5.655.153 TL degerinde 25 adet bagimsiz
taginmazi mevcuttur. .

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma {liskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nun 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayili
toplantisinda alinan ve 07.06.2013 tarih ve 2013/19 sayili haftalik biiltende yayimlanan
kararda belirlenen formatlara uygun sekilde hazirlanmistir. Bu kapsamda finansal tablolar
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, makul degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda
tarihi maliyet esasina gore, Sirket’in fonksiyonel para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) olarak
hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin
gercege uygun degeri esas alinmaktadir. Sirket’in islevsel ve raporlama para birimi Tiirk
Liras1 (TL) olarak kabul edilmistir. Sirket yasal kayitlarn Tirk Lirast (TL) olarak
tutulmaktadir.

2.2 TMS’ye Uygunluk Beyani

Finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standartlart (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmistir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

31 Arahik 2013 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida dzetlenen yeni standartlar diginda
31 Aralik 2012 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarl olarak hazirlanmistir.
Sirket satis amaciyla elde tutulan duran olarak siniflandirilan bagimsiz taginmazlarin piyasa

sartlar1 ve gayrimenkullerin durumlar1 sebebiyle bir yil i¢inde satis1 gerceklesmedigi igin
stoklarda siniflandirilmastir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devamn)

Sirket yonetim kurulu 31.12.2013 tarihinde biten donemden baglamak iizere daha Onceki
yillarda uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ve yatinm amacgh
gayrimenkul olarak siniflanan arsalarini maddi duran varlik olarak smiflamaya ve 2014
yilinda baslamak iizere iizerlerine gayrimenkul insaatina karar vermistir. Daha Onceden
gercege uygun deger ile degerlenen ve degerleme farklari kar/zarar kaydedilen arsalarin
gecmis yil karlan igerisinde yer alan gercege uygun deger artislar1 6zkaynakta ayr bir hesap
altinda gosterilmistir. Bu kapsamda 2012 finansal tablolarinda da revize yapilmistir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Sirket, ilk uygulama tarihi olan 1
Ocak 2013 itibanyla, diger standartlardaki dolayli degisiklikler de dahil olmak iizere,
asagidaki yeni standart ve degisiklikleri kabul etmistir:

*TFRS 13 Gercege Uygun Deger Ol¢iimii
*TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik)
*TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

Gergege Uygun Deger Olciimii

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimii, gercee uygun degeri tammlamakta, gergege
uygun degerin dl¢iimiine iligskin ¢erceveyi ve gercege uygun deger olciimii ile ilgili agiklama
gerekliliklerini ortaya koymaktadir. TFRS 13, diger TFRS’lerin gerekli kildigi hallerde
gercege uygun degerin nasil dlciilecegini agiklamaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki dénem olan 31 Aralik
2012 tarihli finansal bilgiler ile karsilastirilmali sunulmustur.

Gercege uygun deger, mevcut piyasa kosullarinda, piyasa katilimcilan arasinda bir varligin
satigina veya bir borcun devrine yonelik olarak ol¢iim tarihinde olagan bir islemdeki fiyatin
tahmin edilmesiyle belirlenir. Standart ayn1 zamanda TFRS 7 Finansal Araglar: Ac¢iklamalar
standardina yer alan aciklama gereklilerinin yerine ge¢cmekte ve bu gereklilikleri
genisletmektedir.

TFRS 13 gecis maddeleri uyarinca, Sirket ileriye doniik gercege uygun yeni deger ol¢iimii
uygulamistir ve yeni agiklamalar icin herhangi bir karsilastirmali bilgi sunmamistir. Buna
ragmen, degisimin Sirket’in varlik ve yiikiimliiliiklerin ol¢timleri iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devamn)
Diger kapsaml gelir kalemleri sunumu

TMS 1'de yapilan degisiklikler sonucunda, Sirket kar veya zarar ve diger kapsamlh gelir
tablosundaki diger kapsamli gelirin sunumunu degistirmistir. Diger kapsamli gelir i¢inde yer
alan kalemler gelecekte kar veya zarara yeniden simiflandirilabilir veya bir daha
siniflandirilamaz olarak sunulmaktadir. Karsilagtirmali bilgiler de buna uygun olarak yeniden
sunulmustur. TMS 1'e yapilan degisikliklerin uygulanmasi sonucunda Sirket’in gelir tablosu
aktif ve pasifleri tizerinde bir etkisi yoktur.

Calisanlara saglanan faydalar

TMS 19 (2011) standardindaki degisikligin uygulanmasi sonucunda, tiim aktiieryal kayip ve
kazanclar diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmeye baslanmistir.

Muhasebe politikasindaki bu degisiklikten once aktiieryal kayip ve kazanglar kar veya
zararda muhasebelestiriliyordu. Muhasebe politikasindaki degisikligin 6nemli bir etkisinin
olmamasiyla birlikte, karsilastirma olarak verilen 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolar
yeniden diizenlenmistir.

TMS 19 - Calisanlara saglanan faydalar standardinda yapilan degisiklikler kapsaminda
kidem  tazminatina  iliskin  aktiieryal = kazang/kayiplar  6zkaynaklar  altinda
muhasebelestirilmektedir. Bu uygulama 01.01.2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin gecerlidir ve uygulama geriye doniik olarak uygulanmistir. Sirket, 31.12.2012
tarihli gelir tablosunda “genel yonetim giderleri” ve “ertelenmis vergi gelir/gideri” hesabinda
muhasebelestirilen 4.072 TL tutarindaki (ertelenmis vergi etkisi netlenmis olarak) aktiieryal
kazang diger 6zkaynaklar altinda Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim hesabinda
gosterilmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarim etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliikk ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Sirket’in muhasebe tahminlerinde cari donem
icerisinde onemli bir degisiklik olmamuistir.

13



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

Sirket UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”)
tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

(a) Yillik raporlama donemi sonu 31 Aralik 2013 olan finansal tablolarda gecerli yeni
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

» TMS/UMS 1’deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu” :diger kapsamli gelirlere
iliskin degisiklik; 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Buradaki en onemli degisiklik, sirketlerin diger kapsamli gelir
tablosunda bulunan kalemlerin, miiteakip donemlerde gelir tablosuna aktarilip
aktarilamayacagina gore gruplandirmasi gerekliligidir. Bununla birlikte degisiklik, hangi
kalemlerin diger kapsamli gelir tablosunda yer alacagi konusuna agiklik getirmez.

» TMS /UMS 19’daki degisiklik: ’Calisanlara saglanan faydalar’’; 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik koridor
yontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina gore hesaplanmasini
Oongoriir.

» TFRS/UFRS 1’deki degisiklikler, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmas1’: devlet kredileri; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, Uluslararast finansal raporlama
standartlarim1 ilk kez uygulayacaklar icin piyasa faizinden diisiik, devlet kredisinin nasil
muhasebelestirilecegi ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yaymlanan TMS/UMS 20’e
ilaveler getirerek, daha 6nce UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda ge¢gmise doniik olarak, ilk
defa TFRS/UFRS hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini saglar.

» TFRS/UFRS 7’deki degisiklik, ‘Finansal araglar’: varlik ve yiikiimliiliklerin mahsup
edilmesi; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik Amerika Genel Kabul Gormiis Muhasebe Prensipleri uyarinca
finansal tablo hazirlayan kuruluslarla, TFRS/UFRS finansal tablolar1 hazirlayan kuruluslar
arasindaki karsilastirmayi kolaylastirmak i¢in yeni agiklamalar icermektedir.

» TFRS/UFRS 10,11 ve 12 gegis rehberindeki degisiklik; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik TFRS/UFRS
10,11 ve 12°de karsilagtirmal1 bilginin sadece bir dnceki donemle ilgili verilmesini saglayan
sinirlama  getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde yapilandiridmis isletmelerde ilgili
aciklamalar icin, ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12 o6ncesi donemler i¢in karsilagtirmali bilgi
sunma zorunlulugunu kaldirmak i¢in uygulanacaktir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

(a) Yillik raporlama donemi sonu 31 Aralik 2013 olan finansal tablolarda gecerli yeni
standartlar, degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

Yillik iyilestirmeler 2011; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama donemi
icinde bes baslig1 icerir. Bu degisiklikler:

* TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararasi finansal raporlama standartlarin ilk kez uygulanmas1t’
e TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarin sunumu’

e TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

* TMS/UMS 32, ‘Finansal Araglar; Sunumlart’

* TMS/UMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’

» TFRS/UFRS 10,”’Konsolide finansal tablolar’’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra aglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 10’un amaci bir veya
birden ¢ok sirkette kontrolii bulunan bir sirketin konsolide finansal tablolar1 sunmasi icin
konsolide finansal tablolarin sunumu ve hazirlamasiyla ilgili esaslarin belirlenmesidir.
Kontrole iliskin esaslarin belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan kontroller
hazirlanmaktadir. Yatirimci istirakini kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin konsolide
olmas1 gerekmektedir. Kontrol esasinin uygulanmasina yonelik diizenlemeler yatirnmcinin
istirakini kontrol etmesi ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi gerekliligini tanimlamastir.
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik olarak muhasebe gerekliliklerini
diizenlemektedir.

» TFRS/UFRS 11, Miisterek anlagmalar; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 11 daha gergekci bir
yaklagimla sirketin yasal diizenlemeleri yerine miisterek anlagsmalara iliskin haklar ve
yiikiimliiliiklere odaklanmistir. iki tiir miisterek anlagsma bulunmaktadir: Miisterek faaliyet ve
is ortakligi. Miisterek faaliyet, miisterek katilimcinin anlasmaya iliskin hak ve yiikiimliiliiklere
sahip olmasinda ortaya ¢ikmaktadir ve bundan dolay1 paylarina ait varliklar yiikiimliliikler,
gelir ve giderleri muhasebelestirir. Is ortakligi, is ortaginin diizenlemeye gore net varliklar
tizerindeki haklara sahip olmasiyla ortaya c¢ikmaktadir ve bu paylarin 6z kaynak
muhasebelestirilmesi ~ yapilmaktadir. Is ortakhiginda oransal konsolidasyona izin
verilmemektedir.

» TFRS/UFRS 12, ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 12,
miisterek anlasmalar, istirakler, 6zel amagh araclar ve diger bilanco dis1 araglar dahil olmak
tizere her cesit yatirim ile ilgili yapilacak dipnot aciklamalarini belirlemistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

(a) Yillik raporlama donemi sonu 31 Aralik 2013 olan finansal tablolarda gecerli yeni
standartlar, degisiklikler ve yorumlar: (Devami)

» TFRS/UFRS 13, ‘Gergege uygun deger Ol¢iimlemesi’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 13 tutarliligin
gelismesini gercege uygun degerin tam bir tamimin yaparak ve karmagsikligin azalmasini ve
tek kaynakli gercege uygun ol¢iimiin ve dipnot aciklama gerekliligini TFRS/UFRS iizerinden
kesin tamimlamalar yaparak saglamay1 amaclamistir. UFRS ve Amerika GKGMS ile arasinda
uyumu saglarken ilgili standartlarda var olan gercege uygun degerin uygulama ile ilave
zorunluluklar getirmeyip; yalnizca uygulamaya yonelik agiklik getirmistir.

» TFRS/UMS 27 (revize 2011), ‘Bireysel finansal tablolar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Daha 6nce TMS/UMS 27°de
yer alip simdi TFRS/UFRS 10’da yer alan kontrol tanimi disinda, bireysel finansal tablolar
hakkinda bilgi verir.

» TMS/UMS 28 (revize 2011), ‘Istirakler ve is ortakliklar1’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 11’in
yayimlanmasina miiteakip TMS/UMS 28 (diizeltme 2011) is ortakliklarinin ve istiraklerin 6z
kaynak yontemine gore muhasebelestirilmesi gerekliligini getirmistir.

» TFRYK/UFRYK 20, 'Yeriisti Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
Dekapaj)' 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. Bu yorumlama yeriisti maden isletmelerinde {iiretim asamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetinin muhasebelestirilmesini ortaya koyar. Bu yorumlama, TFRS/UFRS
raporlamas1 yapan madencilik sirketlerinin, varliklarin bir cevher kiitlenin belirlenebilir bir
bilesenine atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklarmin acilis gecmis yil
karlarindan silinmesini de gerektirebilir.

» TMS/UMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: varlik ve yiikiimliiliklerin mahsup
dilmesi’ ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’
uygulamasma yardimct olmak i¢in vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve
yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi unsurlar1 ortaya koymaktadir.

» TFRS/UFRS 10, 12 ve TMS/UMS 27°deki ‘yatirim isletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili
degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagl
ortakliklarin1 konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirnmlar gercege uygun
deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak
saglamistir. TFRS/UFRS 12’de de yatirim isletmelerine iliskin aciklamalar ile ilgili
degisiklikler yapilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

(b) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak 1 Ocak 2014 tarihinden sonra
yiiriirliige girecek olan standartlar ve degisiklikler:

» TMS/UMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger diisiiklugi' geri kazanilabilir tutar
aciklamalarina iligkin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikliigiine ugramis varligin, geri
kazanilabilir degeri, gercege uygun degerinden satis icin gerekli masraflan diisiilmesi ile
bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek aciklamalar
getirmektedir.

> TMS/UMS 39’daki degisiklik ‘Finansal Araclar’: Muhasebelestirilmesi ve oOl¢iimii’ -
‘tiirev araclarin devredilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandigi siirece, kanun ve
yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarmin degismesi veya karsi tarafin
yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi uygulamasina son
verilmeyecegine aciklik getirmektedir.

» TFRS/UFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢iim”; 1 Ocak 2015 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart finansal
varlik ve yiikiimliiliiklerin, simiflandirmasi ve 6l¢iimii ile ilgili TMS/UMS 39 standartlarinin
yerine gecmistir. TFRS/UFRS 9; itfa edilmis deger ve gercege uygun deger olmak iizere
Olctimle ilgili iki model sunmaktadir. Tiim 6z kaynak araglar1 gercege uygun degeri ile
oOlciiliirken; bor¢lanma araclarinin kontrata bagli nakit getirisi Sirket tarafindan alinacaksa ve
bu nakit getiri faiz ve anaparay1 igeriyorsa, bor¢clanma araclari itfa edilmis deger ile olciiliir.
Yiikiimliiliikler icin tandart, TMS/UMS 39’daki itfa edilmis maliyet yontemi ve gomiili
tiirevlerin ayristirilmasi da dahil olmak iizere bir¢ok uygulamay1 devam ettirmektedir. Esas
onemli degisiklik, finansal yiikiimliiliikklerinin gercege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadigi siirece gercege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluslar etkileyecektir.

» TFRS/UFRS 9’daki degisiklik, “Finansal Araclar - genel riskten korunma muhasebesi”’; bu
degisiklik TFRS/UFRS 9 Finansal Araclar standardina yer alan riskten korunma
muhasebesine onemli degisiklikler getirerek riski yonetimi faaliyetlerinin finansal tablolara
daha iyi yansitilmasini saglamstir.

» TMS/UMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmis Fayda Planlar1”; 1 Temmuz 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu siirhi degisiklik
iciincii kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara
uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; Ornegin
maasinin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme
yapilacagina aciklik getirmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

(b) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak 1 Ocak 2014 tarihinden sonra
yiiriirliige girecek olan standartlar ve degisiklikler:

Yillik lyilestirmeler 2012; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asagida yer alan 6
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS/UFRS 2; Hisse Bazli Odemeler

TFRS/UFRS 3; Isletme Birlesmeleri

TFRS/UFRS 8; Faaliyet Boliimleri

TMS/UMS 16; Maddi Duran Varliklar ve UMS 38; Maddi Olmayan Duran Varliklar
TFRS/UFRS 9; Finansal Araglar: UMS 37; Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve
Yiikiimliiliikkler

e TMS/UMS 39; Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olciim

Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-2-13 dénem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

TFRS/UFRS 1; “UFRS ’ nin {lk Uygulamas1
TFRS/UFRS 3; Isletme Birlesmeleri
TFRS/UFRS 13; Gercege Uygun Deger Olciimii
TMS/UMS40; Yatirnm Amagh Gayrimenkuller

Sirket yonetimi, yukaridaki Standart ve Yorumlarm uygulanmasinin gelecek donemlerde
Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi goriisiindedir.

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal
tablolar1 Onceki donemle Kkarsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan Kkarsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar aciklanir.

Sirket 2012 yili finansal tablolarim1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07.06.2013 tarih ve 20/670
sayil1 toplantisinda alinan ve 07.06.2013 tarih ve 2013/19 sayil1 haftalik biiltende yayimlanan
kararda belirlenen formatlara uygun sekilde yeniden revize etmis ve bu nedenle aktif pasif
toplamui, kar/zarar tutar1 degismemekle birlikte bazi yeniden siniflandirmalar yapilmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi bilango tarihi olan
cekleri icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1
gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip
yatinmlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin
toplamu ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar

Aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.
Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok
bityiik olmamasi1 durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir.

Ticari alacaklar, siipheli ticari alacak karsilig: diisiildiikten sonra, rayi¢ (makul) degerleri ile
yansitilmakta ve indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

Indirgeme orani olarak TL bazli ticari alacaklar igin vadelerine gore yillik ortalama 6,17
orani kullanmilmistir. (2012: 6,47).

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 663 giindiir.

Sirket’in, odenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun
s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu
bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
tizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oran1 esas alinarak iskonto
edilen degeridir. Sirket cari yili icerisinde 22.254 TL alacaklan igin yeni bir karsilik
ayirmistir.

Deger diisiikliigii karsiligi ayrilmasini takiben, deger diisiikliigline ugrayan alacak tutarinin
tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger
diisiikligi karsihi@indan diisiilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilir. Sirket karsilik ayirdigi
alacaklar i¢in cari y1l icerisinde 358.136 TL tahsil edilmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Mliskili Taraflar

Bir Sirketin diger Sirket {izerinde yaptirim giicii varsa ve/veya bir Sirket digerinin finansal ve
operasyonel kararlarini etkileyebiliyorsa, bu iki Sirket iliskili taraf sayilir. Finansal tablolarda
ortaklar, satilmaya hazir finansal varliklar ve ortaklarin iligkili kuruluslan iliskili taraf olarak
gosterilmektedir. Iligkili taraf ifadesi aym zamanda Sirket’in ana sahibini, {ist yonetimini,
yonetim kurulu iiyelerini ve bunlarin ailelerini de icermektedir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit
ve degisken genel iiretim giderlerinin bir kismim1 da iceren maliyetler stoklarin baglh
bulundugu sinifa uygun olan yonteme gore ve agirlikli ortalama maliyet yontemine gore
degerlenir. Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis
fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken
tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan is akist igerisinde satilmak
amaciyla elde tutulan ve satis amaciyla inga veya gelistirme agsamasinda olan yakin gelecekte
elden cikarilmak veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve insaat
yatirimlarindan olusmaktadir. (Not 13). Finansal tablo hazirlanan dénemlerde 6nemli stok
deger diisiikliigii tespiti olmayip, net gerceklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig
stok tiirii bulunmamaktadir. Stoklarin tamami maliyet degeri ile gosterilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme
sirketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme
caligmalarinda (27.01.2014 tarihli Binalara iligskin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iliskin
gayrimenkul degerleme raporlar1) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarinin binanin
briit defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki
tutara getirilmistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis
vergiden netlesmis sekilde Ozkaynaklarin altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazang/Kayiplar1” hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varlik kullanildigi
miiddetce yeniden degerlenmis tutar iizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli
izerinden hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi diisiildiikten sonra
yeniden degerleme fonundan diisiilerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip
edilir
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varliklar (Devami)

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitiin maddi duran varliklar
31 Aralik 2004 tarihindeki alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra elde edilen kalemler ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman
ve varsa deger diisiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diigiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali miir esasina
gore uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gore amortismana
tabi tutulmustur.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali omiirlerini gosteren amortisman donemleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tasitlar 10 Y1l
Doseme ve demirbaglar 5-10 Yl
Ozel Maliyetler 5Y1l

Maddi duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varli@in kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varligin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali omrii iizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar yazilim lisanslarindan olusmakta olup, maliyet bedelleri ile
belirtilmislerdir. Maddi olmayan duran varliklarla ilgili itfa gideri bes yilda normal itfa
yontemi kullanilarak ve aktife girdikleri tarih dikkate alinarak kist esasina gore ayrilmaktadir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda  duran  varliklarin  tasinan  degerleri
gerceklesebilir/gelecekte o aktiften elde edilebilecek degerlerinin altina diistiigii tespit
edilmesi halinde maddi ve maddi olmayan sabit kiymetler deger kayb1 acisindan teste tabi
tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir veya o
varligin iktisabindan ileride elde edilecek degerinin iistiinde kalmasi halinde duran varlik
deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Insaat Sozlesmeleri

Bir varligin veya nihai ama¢ ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim ag¢isindan
birbirleri ile yakindan iligkili veya birbirine bagli bir varlik grubunun insasi i¢in yapilan
sozlesmeleri ifade etmektedir.

Insaat sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baslangic ve bitis tarihleri farkli hesap
donemlerinde gerceklesir. Bu nedenle insaat sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin
temel husus, sozlesme hasilat ve maliyetlerinin insaat isinin yapildigi donemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya
her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve binalar “yatinm amach gayrimenkuller” olarak
siniflandirilir. Yatirnm amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Yatinm amach gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal
amortisman metoduyla faydali omiir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler
dikkate alinarak amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatirim amaglh gayrimenkuller olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatinm amagh gayrimenkullerin kayithh degeri, geri kazanilabilir
degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri
kazanilabilir deger, ilgili yatirim amach gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net
nakit akimlar ile net satis fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Sirketin yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayithh TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal
tablolarda Yatirim Amach Gayrimenkul olarak siniflanan arsalarin varliklarin kullanim
amacinin iizerine gayrimenkul inga edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu
tarihten itibaren Yatinm Amagli Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi olarak Maddi
Duran Varliklar grubunda siniflanmasina karar verilmistir. Gergege uygun deger esasina gore
izlenen yatirim amacgh gayrimenkullerin Sirket tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
yapilan transferde anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarihteki gercege uygun degeri alimustir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Ticari Borclar

Ticari bor¢lar mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmig ya da faturalanmamis
tutarlarin  rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer
almaktadir. Ticari borclarin ortalama ddeme siiresi 661 giindiir indirgeme oran1 olarak TL

bazl borglar icin vadelerine gore asagidaki oranlar kullanilmistir.

Vade (Giin) 31.12.2013

0 5,78
7 5,76
30 5,80
60 5,88
90 5,93
180 6,56
270 6,77
360 6,87

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak bir isletmenin gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiikkiimluliigii (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik
cikar saglayan kaynaklarin elden ¢ikmasi olasiligi mevcutsa ve gerceklesecek yiikiimliiliigiin
miktar1 giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman
icindeki deger kayb1 6nem kazandiinda, karsiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise
yiikkiimliliige 6zel riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi Oncesi oram ile
gelecekteki nakit akimlarinin iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. iskonto metodu
kullanildiginda, zaman dilimini yansitan karsiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate alinir.

ii) Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar
Sarta bagl yiikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise

finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklanir.

23



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
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2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Devlet Tesvik ve Yardimlar:

Devlet bagislari, bagislarin alinacagina ve Sirket’in uymakla yiikiimlii oldugu sartlart
karsiladigina dair makul bir giivence oldugunda gercege uygun degerleri iizerinden kayda
alimirlar. Maliyetlere iliskin devlet bagislari, karsilayacaklari maliyetlerle eslestikleri ilgili
donemler boyunca tutarl bir sekilde gelir olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklara iliskin devlet bagislari, ertelenmis devlet bagislar olarak cari olmayan
borglar altina siniflandirilir ve faydal omiirleri {izerinden dogrusal amortisman uygulanarak
gelir tablosuna alacak kaydedilir.

Isletme Birlesmeleri

Sirket’in 21.08.2013 giinii yapmis oldugu Olagan Genel Kurul toplantisinda S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlart Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)’i mevcut tiim aktif ve
pasiflerini bir biitiin halinde devir almasi suretiyle mezkur sirket Tiirk Ticaret Kanunu’nun
145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri,
Sermaye Piyasast Kurulunun Seri I, No 31 sayili “Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar
Tebligi” ve ilgili sair diizenlemeleri dahilin de birlesmesinin, buna iligkin olarak da Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili toplantis1 karar yazis1 birlesme
sozlesmesi genel kurula katilanlarin oy birligi ile tasdik edilmistir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi

yiikiimluliigii bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli ol¢iide yasallagsmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir. 2013 yili i¢in vergi oram1 % 20’dir. (2012: %20)
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmiyg vergi:

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasallagsmis vergi oranlar1 dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiikiimliiliikler, ticari ya da finansal kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye
veya diger varlik ve yiikiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii icin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varligimin kayithh degeri, her bilango tarihi itibariyle gbzden gecirilir.
Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag faydanin
elde edilmesine imkan verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel olmadig 6lgiide
azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagmis
veya Onemli Ol¢iide yasallasmis vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir.
2013 yil1 i¢in vergi oran1 %20’dir. (2012: %20)
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Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminat,
emeklilik veya isten cikarilma durumunda Odenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi (“TMS 19) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler
tanmimlanmis emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelir tablosuna alinmamis
aktiieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerini ifade eder.

31.12.2013 31.12.2012
Iskonto orani % 3,55 % 4,66
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram % 90 % 90

Kidem tazminati karsili§i hesaplamasi hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, tavan miktarlar sirasiyla
3.254,44 TL ve 3.033,98 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi
nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve
gelirin giivenilir olarak 6l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler,
katma deger vergisi ve satis vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin
olugmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirkete girisi miimkiin
goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde ol¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir
bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle
ilgili onemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin
yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve sz konusu mallar iizerinde
etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilat miktarinin giivenilir bir sekilde olciilebilmesi,
islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edeceginin muhtemel olmasi ve
islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde
oOlciilebilmesi durumlarinda(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devamm)

Sirketin satisim1  gerceklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida aciklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Hizmet Sunumu:

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun giivenilir bi¢imde tahmin edilebildigi
durumlarda, islemle ilgili hasilat iglemin bilango tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate
aliarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda,
isleme iliskin sonuglarin giivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

. Hasilata tutarinin giivenilir bi¢imde Slciilebilmesi;

. Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel
olmas;

. Bilanco tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bicimde
oOlciilebilmesi; ve

. Islem igin katlanlan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin

giivenilir bigimde Ol¢iilebilmesi

Faiz Geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliklarin elde
edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz
orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Temettii ve Diger Gelirler:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki
oldugu zaman kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve
faydalarin transferlerinin yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.
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Borclanma Giderleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dl¢iide zaman isteyen varliklar sz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanimina veya satisa hazir hale gelene kadar varlifin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kismimin gegici siire ile
finansal yatinnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye
uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar
donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araclar, bir isletmenin finansal varliklarin1 ve bir bagka isletmenin finansal
yiikiimliiliiklerini veya sermaye araglarini arttiran anlagmalardir.

Finansal Varliklar

Finansal varliklar rayi¢ degerleri tasidiklar1 degere yaklasan varliklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin iizerindeki
faiz tahakkuklar1 ve diger kisa vadeli finansal varliklar1 icermektedir ve kisa vadeli
olmalarindan dolay1, rayi¢ degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Alacaklarin ertelenmis finansman gideri ve siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki
taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Alacaklarin vadeleri
bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, uzun ise duran varliklar olarak
siniflandirilir.

Sirket’in, alacaklar disinda, vade sonuna kadar tutmak niyeti besledigi, sabit veya degisken
faiz 6deme planlh ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar
olarak adlandirilir. Sirket’in bu sekilde sinifladigi bir finansal varligi yoktur.

Alim-satim amacgh tutulan bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik, fiyattaki veya
aracinin kar marjindaki kisa vadeli hareketlerden, olusacak kar amaci ile elde edilmis varlik
veya yiikiimliiliiktiir. Eger bir finansal varlik kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmig bir
portfoy icerisinde yer aliyor ise, ne amagla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim
amaci ile tutulan bir finansal varlik olarak siniflandirilir. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
tirevleri efektif “hedging (riskten korunma)” amacli olmadig1 siirece alim-satim amacl
tutulan finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik olarak siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakli kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar

elde tutulacak finansal varliklar veya (c) alim-sattm amagh tutulan finansal varliklar digindaki
finansal varliklardir. Sirket’in bu sekilde simifladigr bir finansal varligi yoktur.
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Finansal Araclar (devami)

Bir finansal varlik veya finansal yiikiimliilik ilk olarak, verilen (finansal varlik i¢in) ve ele
gecen (finansal yiikiimliiliik i¢in) rayi¢ deger olan islem maliyetleri {izerine varsa islem
masraflar da eklenerek hesaplanir. Ik kaydi takiben, finansal varliklar, varlik olan finansal
tiirevler dahil olmak iizere, rayi¢ degerinden satis durumunda ortaya ¢ikacak islem maliyetleri
diigiilmeksizin degerlenir. Bunlar haricinde asagidaki kategorilere giren finansal varliklar
(sabit vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan
maliyetlerinden kayda alinir:

v' Sirket’in sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve alacaklar,
v' vadesine kadar elde tutulan yatirimlar ve

v’ herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyatt olmayan ve rayi¢ degeri
Olciilemeyen finansal varliklar.

Rayic degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini i¢in asagidaki
yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet yontemi ile degerlenmesi ve ilgili
faiz gelirinin iliskili oldugu doéneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan
finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanmaktadir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler rayi¢ degerleri tasidiklar degere yaklasan yiikiimliiliklerdir. Ticari
bor¢larin ve diger finansal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastigi diistiniilmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz
oranlar1 degisen piyasa kosullarn dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin rayig
degerlerinin tasidiklar1 degeri ifade ettigi diistiniilmektedir. Ertelenmis Finansman Gelirleri
diisiildiikten sonra kalan ticari borg¢larin rayi¢ degerlerinin tasidiklar degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
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Finansal Araclar (devami)

Sozlesmeye dayali finansal yiikiimliiliikler:

v baska bir isletmeye nakit veya bir baska finansal varlik vermeyi 6ngoren, veya

v isletmenin bir bagka igletmeyle finansal araglarini, isletmenin aleyhinde olacak sekilde
karsilikli olarak degistirmesini ongoren s6zlesmeye dayali yiikiimliiliiklerdir.

[k kayd takiben, tiim finansal yiikiimliiliikler, alim satim amach tutulan yiikiimliiliikler harig,
etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden kayda alinir.

Bir 6zsermaye araci bir sirketin tiim finansal kaynaklar ¢ikarildiktan sonra arta kalan fayday1
ifade eden tiim anlagsmalardir.

Finansal Araglarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Crkarilmast

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin
sozlesmesine taraf oldugu takdirde bilancosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya
finansal aktifin bir kismini sadece ve sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden
dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan cikartir. Sirket finansal pasifi
sadece ve sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuclari, finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel
para birimi disindaki) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikkler bilanco
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine ¢evrilmektedir.
Gercege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para
cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olciilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kur Degisiminin Etkileri (devami)

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borg¢lar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alian ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar)

Sirket’in varlik ve yiikiimliiliikkleri, finansal tablolarda bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Sirket Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel para
birimleri TL’dir.

Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin ddnem boyunca dolasimda bulunan
hisse adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi ile hesaplanmistir. Donem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi1 kaynaklarda bir artis yaratmadan basilan hisseler
gdz Oniinde bulundurularak hesaplanmistir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan, hisse
basina karin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki
olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih
gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar isletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in Ofis ve Atolye Satislari ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve bor¢larin vb. kaynaklanan nakit akimlarini1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirnmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1

kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. (Sermaye artist, kredi kullanimi, geri
odemesi)
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Nakit Akim Tablosu (devami)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
nakit ve Vadesiz 31.12.2013 olan cek ve senetleri igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler,
temettil kararinin alindigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Sirket 2013 yili
icerisinde 2011 yili karindan 2.438.718 TL kar dagitimi yapmustir.

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini1 ve hesap
donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin
mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar;

v Siipheli Alacaklar

Sirket, vadesi gecen ve tahsilat giicliigii yasanabilecek alacaklari i¢in ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, gecmis tecriibeleri, diger faktorleri gbz oniine alarak ve miisterinin kredi kalitesini
degerlendirerek siipheli alacak karsiligi kaydetmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydalh Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen faydah
Omiirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminati Karsilig
Sirket yonetimi TMS 19’a gore yiikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiier hesaplama
yapmistir. Bu aktiieryal hesaplamada kullanilan iskonto oraninin belirlenmesi, emeklilik

ihtimali, calisanlarin maaslar1 ve kidem tazminati oraninin beklenen artig oranlari icin
tahminlerde bulunmustur. Yonetimin yaptig1 bu tahminler Not 30’da aciklanmastir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devann)
v Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS ’ye gore hazirlanmis finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varligi
ve yikimliliigi —muhasebelestirmektedir. Sirket’in  gelecekte olusacak karlardan
indirilebilecek kullanilmamis mali zararlarn ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da
tamamen geri kazanilabilir tutart mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullanilmamis
zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri gbz 6niinde bulundurulmustur.

NOT 3) iISLETME BiRLESMELERI

Sirketin 16 Ocak 2013 tarihinde yapilan Yoénetim Kurulu toplantisinda, S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlar1 Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)’i ile Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve
20°’nci maddeleri ve Sermaye Piyasast Kurulu Mevzuati hiikiimlerine uygun olarak
birlestirilmesine; bu cergevede, birlesmenin S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar1 Toplu Isyeri
Yap1 Kooperatifi (Kooperatif)'in biitiin aktif ve pasifinin kiil halinde tasfiyesiz olarak Sirket
tarafindan devralinmasi suretiyle Sirket biinyesinde gerceklestirilmesi ve séz konusu
birlesme i¢in gerekli yasal islemlere baglanilmasma ve Sermaye Piyasasi Kurulu'na miiracaat
edilmesine karar verilmistir.

Sirket'in yukarida belirtilen kanun hiikiimlerine gore S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari
Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)’i devralmak suretiyle birlesmesi Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili toplantisinda onaylanmistir. Sermaye
Piyasas1 Kurulunun onayini takiben gerekli yasal prosediirler yerine getirilerek birlesmenin
ve birlesme sozlesmesinin onaylanacagi genel kurul toplantist1 21 Agustos 2013 tarihinde
yapilmistir.

Sirket'in Sermaye Piyasasi mevzuati, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 145 ila 158’inci ve Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20’nci maddeleri hiikiimleri uyarinca birlesme S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlari Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)i devralmasi suretiyle
birlesme islemlerinde taraflarin devir islemini SPK tarafindan yetkili BDO Bagimsiz
Denetim Yeminli Mali Miisavirlik A.S. iinvanh sirketin 03.06.2013 tarihli uzman kurulus
raporu ile Sermaye Piyasas1 Kurulunun onay yazis1 esas alinarak gerceklestireceklerine kabul
ve taahhiit etmislerdir. Uzman Kurulus Raporu’nda S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari
Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)'nin degerlemesi 6zkaynak, piyasa ¢arpanlari, ve
indirgenmis nakit akimlar1 yontemlerine gore belirlenmistir.
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NOT 3) iISLETME BiRLESMELERI (Devami)

Bunula birlikte, Sirket’in degerinin belirlenmesinde, piyasa carpanlari yontemine gore
bulunan degeri esas alinmigtir. Buna gore Sirket’in degeri 69.856.446 TL Kooperatif’in
degeri ise 8.465.962 TL olarak belirlenmistir. Bu verilere gore, birlesme oranm1 %89,19088,
degistirme orani ise 27,78332 olarak hesaplanmustir.

Buna gore, Sirket’in sermayesi 60.595 TL artirilacak olup, 500.000 TL’den 560.595 TL’ye
artinlmistir. Arttirillan sermayeyi temsil eden 60.595 TL karsilifinda 1 TL nominal degerli
60.595 adet Sirket hisse ihra¢ edilmis olup, degistirme orani cercevesinde Kooperatif
ortaklarina verilecektir.

Birlesme islemleri Olagan Genel Kurul Toplantilari'na ait kararlarin 27.11.2013 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan tescil edilmis olup birlesme islemi
tamamlanmistir.

Sirketin bu birlesme sirasinda Kooperatifin mevcut aktif ve pasiflerini kiil halinde
devralmasindan dolayi, Sirketin 27 Kasim 2013 tarihli bilancosu, iki sirketin bilangolarinin

birlestirilmesi suretiyle hazirlanmigtir.

S6z konusu birlesmedeki 8.924.793 TL’lik “Birlesmeye iliskin ilave katkisi” farki, TFRS 3
ilkelerine gore Kapsamli Gelir Tablosunda “Diger Gelir ve Karlar” hesabinda gosterilmistir.

NOT 4) DiGER iSLETMELERDEKi{ PAYLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
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NOT 6) iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Not 31.12.2013 31.12.2012

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler /Ticari Bor¢lar 9

S.S. Istanbul Kuy.Sanat. Toplu isy.Yap1 Koop. 8.098.401
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler /Diger Bor¢lar 11

Kuyumcukent Isletme A.S. 279.025
Ortakalara Borglar 494.116

Genel Yonetim Giderleri 47

Kuyumcukent Isletme A.S. 148.018 657
S.S. Istanbul Kuy.Sanat. Toplu Isy.Yap1 Koop. 25.700 2.431

Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yoneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-31.12.2013 doneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutari
600.628 TL’dir. (01.01.-31.12.2012: 396.000 TL) Tutarin tamanmu c¢alisanlara saglanan kisa
vadeli faydalar kapsamindadir.

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklar1 ve vadesi bilango tarihi
olan c¢ekleri icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde doniistiiriilebilir; olustugu
tarihte vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan kisa vadeli yiiksek
likiditeye sahip varliklardir.

31.12.2013 31.12.2012

Kasa 5.983 31.109
-Tiirk Lirast 5.983 31.109
Banka 891.907 3.207.396
-Vadesiz Mevduat 891.907 3.207.396
Alman Cekler 475.267 10.419
Diger Hazir Degerler 116.000
TOPLAM 1.373.157 3.364.924

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bankalardaki vadesiz mevduatlarin 610.196 TL kismi1 285.900
Amerikan Dolar karsiliginda olup, kalan bakiye Tiirk Lirast cinsindendir. (31 Aralik 2012
tarihi itibariyle bankalardaki vadesiz mevduatlarin 110.356 TL kismi1 58.464 Amerikan Dolar1
karsiliginda olup, kalan bakiye Tiirk Liras1 cinsindendir.)

31.12.2013: Alinan ve verilen ¢eklerin vadesi 31.12.2013 tarihidir.

(31.12.2012: Alinan ve verilen ¢eklerin vadesi 31.12.2012 tarihidir.)
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NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2013 31.12.2012
Gercege Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan
. 480.641
Finansal Varliklar

TOPLAM 480.641

Sirket’in faaliyeti geregi finansal yatirimlar hesabinda bulunan kiymetler, alim satim amach
menkul kiymetler olup, gercege uygun degerleri ile degerlenmislerdir. Gergege uygun deger
bilango tarihi itibariyla BIST’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini,
bunlarin bulunmamast durumunda gerceklesen en yakin zamanh islemin fiyatini, bunun da
olmamasit durumunda ise agirlikli ortalama fiyatini ifade etmektedir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar igerinde yer alan Gercege
Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varliklarin detayr asagidaki gibidir;

31.12.2013 31.12.2012

Hisse Senetleri 480.641

TOPLAM 480.641

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagitilmamis olan tahsis fazlas1 25
adet bagimsiz Kuyas A.S."ye bedeli mukabil satilmistir. Buradan hareketle de S.S.  Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlar1 Yap1 Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz boliimlere isabet eden
6.084,07.-TL hisse, nominal bedelle Kuyas A.S.’ye devredilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2013 31.12.2012
Satilmaya Hazir Finansal Varhklar
Ozsermaye Araglar
S.S. Ist. Kuy. San. Toplu Isyeri Yap1 Koop. 97.346
Kuyumcukent Isletme A.S. 91.262
TOPLAM 91.262 97.346

21.08.2013 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantist ile Sirket’in S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlart Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi'ni devralmasi suretiyle gerceklesecek
birlesme islemi kabul edildi.

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Borsaya Kote
Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent Isletme A.S. Istirakinden olusmaktadir. Istirak orani
%0,012’dir.

(Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Borsaya Kote
Olmayan Hisse Senetleri, S.S. Ist. Kuy. San. Toplu Isyeri Yap1 Koop. Istirakinden
olusmaktadir.)
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NOT 9) TICARIi ALACAK VE BORCLAR

31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Ticari Alacaklar 20.212 55.826
Alacak Senetleri 185.280
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (534) (18)
Stipheli Alacaklar 2.400.593 2.736.475
Stipheli Alacak Karsilig (-) (2.400.593) (2.736.475)
TOPLAM 204.958 55.808

Tahsili siipheli goriillen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde once idari takibe gecilip
bakiyenin tahsiline calisilmakta, tahsilat gergeklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe
basvurulmaktadir. Cok sayida miisteriyle calisildigindan dolay1 tahsilat riski dagilmis
durumdadir ve Onemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Sirket ekli finansal
tablolarda yer alan siipheli alacak karsiligindan daha fazla bir karsili§a gerek gormemektedir.

Stipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

31.12.2013  31.12.2012
Donem bas1 Bakiyesi 2.736.475 17.388
Donem Icinde Ayrilan Karsilik 22.254  2.719.087
Donem i¢i (Tahsilat/Vazgecme/Degersiz) Karsilik (-) (358.136)
Siipheli Alacaklar Karsihigr Tutar 2.400.593  2.736.475
31.12.2013  31.12.2012
Kisa Vadeli Ticari Borglar
Ticari Borglar 797.127 2.059
Bor¢ Cek ve Senetleri 1.847.460  1.892.459
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (20.560) (31.545)
Diger Ticari Borclar 740.933
TOPLAM 2.624.027  2.603.906
31.12.2013  31.12.2012
Uzun Vadeli Ticari Borclar
Mligkili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not 6) 8.098.401
TOPLAM 8.098.401

NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2012: Y oktur. )
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NOT 11) DiGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar(*) 1.032.650 970.978
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (3.253)
Stipheli Diger Alacaklar 44.296
Stipheli Diger Alacaklar Kars (-) (44.296)
TOPLAM 1.029.397 970.978

(*) Diger Cesitli Alacaklarin 532.216 TL’si (31.12.2012: 912.581 TL) Asya Finans Katilim
Bankasi A.S. ile imzalanan sozlesme geregince kredi miisterilerinin borglarina karsilik
garantorliik nedeniyle kredi miisterilerinin 6demesini gerceklestirmemeleri sebebiyle,
Sirket’in 6demesini yaptig1 kredi taksit bor¢larindan, 482.174 TL’si Ofis ve Atdlye Bloklar
Kat Maliklerinden alacaklardan,18.260 TL’si de vergi dairesi alacaklarinda olugmaktadir.

Sirket ilgili alacaklarina istinaden sozlesme geregi uygulayacagi vade farklarini kayitlarina
yansitmamis, alacaklarina istinaden yonetim karari ile de finansal tablolarda herhangi bir

karsilik ayirmamastir.

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli
Verilen Depozito ve Teminatlar 12.716 3.085
TOPLAM 12.716 3.085
31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Diger Borclar
[liskili Taraflara Diger Cesitli Borglar (Not 6) 279.025
Ortaklara Borglar (Not 6) 494.116
TOPLAM 494.116 279.025
31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Diger Borclar
Alinan Depozito ve Teminatlar 7.525
TOPLAM 7.525

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
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NOT 13) STOKLAR

31.12.2013 31.12.2012
Atolye Bloklar1 Bagimsiz Boliimler 53.780.415 89.074.665
Ofis Bloklar1 Bagimsiz Boliimler 34.075.624 52.675.756
Bagimsiz Tasinmazlar 5.655.153
Diger Stoklar 500.071
TOPLAM 94.011.263 141.750.421

1 Ocak - 31 Aralik 2013 doneminde 54.156.448 TL (1 Ocak -31 Aralik 2012:109.270.034
TL) tutarindaki stok maliyeti satiglarin maliyeti icerisinde giderlesmistir.

Finansal tablo hazirlanan dénemlerde 6nemli stok deger diisiikliigii tespiti olmayip, net
gerceklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig1 stok tiirii bulunmamaktadir. Stoklarin
tamami maliyet degeri ile gosterilmistir.

Stoklar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Denge
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme caligsmalarinda
(27.01.2014 tarihli stoklara gayrimenkul degerleme raporlar1) stoklarda bulunan ofis ve atolye
bloklarinda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklasimina gore hesaplanan piyasa degeri
111.477.648 TL’dir. Bagimsiz taginmazlarda bulunan 25 adet bagimsiz magaza olarak yer
alan gayrimenkulleri emsal yaklagima gore hesaplanan piyasa degeri 15.356.000 TL’dir.

Emsal Yaklasima Gore

Stoklar Maliyet Degeri . ..

Piyasa Degeri
Atolye ve Ofis Bloklar 40.943.049 111.477.648
Bagimsiz Taginmazlar 5.655.153 15.356.000
Toplam 46.598.202 126.833.648

Sirket 31.12.2013 tarihli stoklarinda 5.574,78 m2 27 adet ofis blogunda bagimsiz boliim ve
10.191,16 m2 58 adet atdlye blogunda bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bunlarin maliyet
degeri 40.943.049 TL’dir. Bunlarin haricinde tapulan teslim edilemeyen, ddemeleri tahsil
edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 217 adet atdlye ve ofis blogunda bagimsiz
boliimler bulunmaktadir.

Sirket 2012 yilinda satis amaciyla elde tutulan duran olarak siniflandirilan bagimsiz
taginmazlarin piyasa sartlar1 ve gayrimenkullerin durumlarn sebebiyle bir yil icinde satist

gerceklesmedigi icin stoklarda siniflandirilmistir.

Diger stoklarda yer alan gayrimenkuller icra yoluyla elde edilen gayrimenkullerden
olusmaktadir.

Stoklar iizerinde insaat ve montaj isleri dahil 130.254 TL tutarinda sigorta tutari
bulunmaktadir. (31.12.2012: 130.254 TL).

Stoklar iizerinde insaat ve montaj isleri dahil 54.935.472 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.
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NOT 13) STOKLAR (Devam)

Stoklarda yer alan bagimsiz tasinmazlarin iizerinde Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Lehine 1. Derece
7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece 280.000 TL tutarinda ipotek
bulunmaktadir.

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 parsellerde insa edilmis bulunan at6lye ve ofis bloklarinda
bulunan satis1 yapilmayan bagimsiz boliimleri iizerinde bulunan ipotek tutarlan asagidaki
gibidir:

Asya Katilim Bankasi Lehine 1. Derece 100.167.918 USD (213.788.387 TL) ve 2. Derece

106.220.500 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.

NOT 14) CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

NOT 15) PESIiN ODENMIi$ GiDERLER

31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 12.832 2.008
Verilen Avanslar (Stok) 121.407 4.158
Taseronlara Odenen Avanslar 1.170.110 3.120.429
Avans Cek ve Senetleri 9.822.514 4.958.071
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (53.015) (39.377)
TOPLAM 11.073.848 8.045.289
Avans cek ve senetlerinin vadelerine gore detayr asagidadir:

31.12.2013 31.12.2012

0- 90 giin vadeli 3.075.167 1.659.980
90-360 giin aras1 vadeli 6.747.347 3.298.091
TOPLAM 9.822.514 4.958.071

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler 4.991
Avans Cek ve Senetleri 19.720.896 4.532.317
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (464.878) (91.547)
TOPLAM 19.261.009 4.440.770
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NOT 15) PESIN ODENMIiS GIDERLER (Devami)

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gore detay1 asagidadir:

31.12.2013 31.12.2012
1-2 yi1l arasi 7.310.678 2.257.550
2-3 yil aras1 5.396.596 1.623.308
3—4 y1l arast 3.848.698 586.242
4-5 yil arasi 3.078.713 65.217
5-6 yil arasi 86.211
TOPLAM 19.720.896 4.532.317

NOT 16) CARi DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR

31.12.2013 31.12.2012
Cari Donem Vergisi ilgili Varliklar
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 6.199.938
TOPLAM 6.199.938
NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2013 31.12.2012
Diger Donen Varhklar
Diger Cesitli Donen Varliklar 4.801
Gelir Tahakkuklari 2.641 2.049
Is Avanslari 74.573 10.800
TOPLAM 82.015 12.849

NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
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NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31.12.2013 31.12.2012

Arazi ve Arsalar 49.920.000

TOPLAM 49.920.000

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller hareket tablosu asagidaki gibidir;

Ekspertiz
Degerleme
Maliyet 31.12.2011 Giris Cikis Farki  31.12.2012
Arsa ve Araziler 39.800.000 - 10.120.000  49.920.000
Toplam 39.800.000 - 10.120.000  49.920.000
Net Defter Degeri 39.800.000 10.120.000  49.920.000
Maddi
Duran
Varhklara
Maliyet 31.12.2012 Giris Cikis Transfer 31.12.2013
Arsa ve Araziler 49.920.000 49.920.000 -
Toplam 49.920.000 49.920.000
Net Defter Degeri 49.920.000 49.920.000

Sirketin aktifine kayith TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal tablolarda Yatinm Amach
Gayrimenkul olarak siniflanan varliklarin kullamim amacinin {izerine gayrimenkul insa
edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu tarihten itibaren Yatirim Amach
Gayri Menkul olarak degil Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran Varliklar grubunda
siniflanmasina karar verilmistir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller’in nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin asagidaki detay1 verilen
ipotekler hari¢ herhangi bir kisitlama yoktur. Yatinm Amacl Gayrimenkullere iliskin olarak
donem ig¢inde katlanilan dogrudan faaliyet gideri yoktur. Yatirim Amach Gayrimenkuller’in
defter degerinin mutabakatinin sunumuna herhangi bir kur farki olusmadigi icin bir agiklama
yapilmamistir.

Sirketin yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayithh TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal
tablolarda Yatirm Amaclhh Gayrimenkul olarak siniflanan arsalarin varliklarin kullanim
amacinin iizerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu
tarihten itibaren Yatinm Amagli Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi olarak Maddi
Duran Varliklar grubunda siniflanmasina karar verilmistir. Gergege uygun deger esasina gore
izlenen yatirim amacgh gayrimenkullerin Sirket tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
yapilan transferde anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarihteki gercege uygun degeri alimustir.
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NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2013 31.12.2012
Arazi ve Arsalar 68.873.000
Binalar 5.841.360 2.987.330
Tasit Arag ve Gerecleri 23.615 23.615
Doseme ve Demirbaslar 760.505 680.629
Ozel Maliyetler 72.361
Yapilmakta Olan Yatinmlar 704.175
Binalar Amortismani (-) (4.979)
Tasit Arag ve Gerecleri Amortismant (-) (7.283) (4.921)
Doseme ve Demirbaslar Amortisman (-) (262.347) (112.362)
Ozel Maliyetler Amortisman (-) (5.054)
TOPLAM 76.000.332 3.569.312
Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;
Maliyet 1:::::1;: Binalar Tasitlar ~ Demirbaslar Ma(l:)zletler Toplam
31.12.2011 . 23.615 257.673 281.288
Giris 2.987.330 422.956 3.410.286
Cikig
31.12.2012 2.987.330 23.615 680.629 3.691.574
Giris 28.196 72.361 100.557
Transfer 49.920.000 49.920.000
Yeniden Degerleme 18.953.000 2.918.756 21.871.756
Yeniden Degerleme
AmortismangEtkisi (64.726) (64.726)
Isletme Birlesmesinden
IgaynaklanansGirisler 56.002 56.002
Cikis (4.322) (4.322)
31.12.2013 68.873.000 5.841.360 23.615 760.505 72.361 75.570.841
Birikmis Amortismanlar
31.12.2011 - (2.559) (81.001) (83.560)
Giris 4.979) (2.362) (31.361) (38.702)
Cikis
31.12.2012 4.979) (4.921) (112.362) (122.262)
Girig (59.747) (2.362) (95.028) (5.054) (162.191)
Yeniden Degerleme
AmortismangEtkisi 64.726 64.726
Isletme Birlesmesinden (56.002)
IgaynaklanansGirisler (56.002)
Cikis 1.044 1.044
31.12.2013 - (7.283) (262.347) (5.054) (274.685)
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NOT 20) MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

31.12.2012 Net Defter Degeri 2.982.351 18.694 568.267 3.569.312
Yapilmakta olan Yatirimlar -
31.12.2012 TOPLAM 3.569.312
31.12.2013 Net Defter Degeri 68.873.000 5.841.360 16.332 498.158 67.307 75.296.157
Yapilmakta olan Yatirnmlar 704.175
31.12.2013 TOPLAM 76.000.332

31.12.2013: Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
yeniden degerleme raporlarina gore (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin ve 19.02.2014 tarihli
Arazi ve Arasalar iligkin gayrimenkul degerleme raporlar1) olusan 21.871.756 TL deger
artistnin TMS 12’ye gore hesaplanan vergi etkisi sonrasinda olusan net 17.497.405 TL deger
artis fonu ilgili boliimler daha dnce Sirket tarafindan isletildigi i¢in TMS 16 ilkelerine gore
Ozkaynaklarda Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler sinifinda Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari olarak
raporlanmistir.

Arazi ve Arsalar ile Binalarin yeniden degerleme artis ve azalis tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2013 31.12.2012

Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artisi 18.953.000 10.120.000
Binalar Yeniden Degerleme Artist 2.918.756
Donem Sonu Bakiyesi 21.871.756 10.120.000

Maddi duran varliklar sigorta teminati yoktur.

31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle Arazi ve Arsalar iizerinde bulunan ipotek
tutarlart asagidaki gibidir:

31.12.2013 tarihi itibariyle Asya Katilim Bankasi Lehine 1. Derece 7.705.514 USD
(16.445.878 TL) ve 2. Derece 16.000.000 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.

(31.12.2012 tarihi itibariyle Asya Katilim Bankasi Lehine 1. Derece 12.914.202 USD
(23.020.856 TL) ve 2. Derece 27.000.000 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.)
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NOT 21) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2013 31.12.2012

Haklar 67.904 63.148
Haklar itfa Pay1 () (29.249) (21.532)
TOPLAM 38.655 41.616

Maddi Olmayan Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet Haklar Toplam
31.12.2011 43.041 43.041
Giris 20.107 20.107
Cikis

31.12.2012 63.148 63.148
Giris 3.538 3.538
Isletme Birlesmesinden

Kaynaklanan Girisler 1.218 1218
Cikis

31.12.2013 67.904 67.904
Birikmis Amortismanlar

31.12.2011 (15.251) (15.251)
Giris (6.281) (6.281)
Cikis

31.12.2012 (21.532) (21.532)
Girig (6.499) (6.499)
Isletme Birlesmesinden

Kaynaklanan Girisler (1:218) (1.218)
Cikis

31.12.2013 (29.249) (29.249)
31.12.2012 Net Defter Degeri 41.616 41.616
31.12.2013 Net Defter Degeri 38.655 38.655

NOT 22) KISA VADELI BORCLANMALAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

NOT 23) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Finansal Borclar
Finansal Borclar 23.333.195 29.721.988
Finansal Borc¢lar Faiz Tahakkuklari 119.822 421.463
TOPLAM 23.453.017 30.143.451

Sirket’in kredileri i¢in verilen ipotek ve teminat tutarlar1 Not 41°de aciklanmstir.
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NOT 23) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

Sirket’in kullandig1 kredilere 6dedigi kar paylar1 ve faiz oranlar yillik % 11,65 ile % 13,20
arasindadir. (31.12.2012: % 13,20 ile % 17,40)

Uzun ve kisa vadeli finansal borclarin yillara gore 6deme vadeleri asagida gosterilmistir.

31.12.2013 31.12.2012
1 Y1l 23.453.017 30.143.451
1-2 Y1l 22.200.457 22.348.983
2-3 Y1l 1.662.568 9.201.293
34 Yil 278.097
TOPLAM 47.316.042 61.971.824

NOT 24) DIGER FiNANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

NOT 25) UZUN VADELi BORCLANMALAR

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar
Finansal Borglar 23.863.025 31.828.373
TOPLAM 23.863.025 31.828.373

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2013 31.12.2012
Personele Borclar 520 521
TOPLAM 520 521

NOT 27) DEVLET TESVIK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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NOT 28) ERTELENMIS GELIiRLER

31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 2.523.738 1.729.570
Alinan Siparis Avanslar 22.705.943 66.362.631
Alinan Senetli Avanslar 9.822.514 13.208.342
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (53.015) (89.384)
TOPLAM 34.999.180 81.211.159

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan Senetli Avanslar 19.720.897
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (464.878)
TOPLAM 19.256.019
NOT 29) DONEM KARI VERGi YUKUMLULUGU

31.12.2013 31.12.2012
Donem Kar1 Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. 251.590 3.967.042
TOPLAM 251.590 3.967.042
NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2013 31.12.2012
Kisa Vadeli Bor¢ Karsihiklar:
Hakedis Gider Tahakkuklari 600.000
TOPLAM 600.000
Borg karsiliklar1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2013 31.12.2012
Do6nem Basi 600.000 8.425.771
Doénem Giderlerinden Diisiilen (600.000) (8.425.771)
Doénem Giderlerinden Diizeltilen 600.000
TOPLAM - 600.000
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NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devamui)

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 95.134 60.773
TOPLAM 95.134 60.773

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yiikkiimluliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile
degisik 60’mc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatimi alarak isten ayrilma hakki

kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ddenecek kidem tazminati, aylik 3.254,44 TL (31 Aralik 2012:
3.033,98 TL) tavanmna tabidir. Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir

fonlamaya tabi degildir.

. 2013
Iskonto orami % 3,55
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram % 90

2012
% 4,66
% 90

31.12.2013  31.12.2012

Do6nem Basi Bakiyesi 60.773 44.982
Faiz Maliyeti (Not 48) 2.157 2.096
Hizmet Maliyeti (Not 48) 18.454 12.015
Aktiieryal Fark (Not 33-54) 13.750 5.090
Donem Icinde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (3.410)
Donem Sonu Toplam Kidem Tazminat1 Karsihig: 95.134 60.773

NOT 31) CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

31.12.2013 31.12.2012
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek Vergi ve Fonlar 3.795.111 612.677
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 38.368 19.811
TOPLAM 3.833.479 632.488
NOT 33) OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Odenmis Sermaye 31.12.2013 31.12.2012
Sermaye 560.595 500.000
TOPLAM 560.595 500.000
31.12.2013 31.12.2012
P P
A%—Soyad 0:;31’“ Pa};]T[ljtarl Or:t}r’u Pa;;rl’!‘llj)tarl
nvan (%) ) (%)
Diger Ortaklar 9%100,00 560.595 %100,00 500.000
Tarihi Tutar % 100,00 560.595 % 100,00 500.000

Cikarilmis sermayenin 500.000 TL’si ortaklar tarafindan kurulusta nakden 6denmis, arttirilan
60.595 TL’si S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar1 Toplu Isyeri Yap: Kooperatifinin tiim Aktif
ve Pasif ile KVK’nun 19. 20. Maddeleri, TKK’nin 145.-158. Maddeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuati hiikiimlerine uygun olarak kiil halinde devir alinmasi suretiyle
gerceklestirilen birlesme sonucunda, Bakirkdy Asliye Ticaret mahkemesinin 2013/56 D.Is
sayili karari ile tespit edilen 6z varliklardan karsilanmistir.

Bu dogrultuda, Sirketin 21.08.2013 tarihli Genel Kurul toplantisinda alinan karar uyarinca
Sirket tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilmis olan basvuru neticesinde Kurulun
03.10.2013 tarih ve 29833738 sayil1 yazisi ekinde “Ortaklik Hakki Veren SPA-Ihra¢ Belgesi”
verilmesi neticesinde Sirketin sermayesi 560.595 TL yiikseltilmistir.

Soz konusu Thrag Belgesi kapsaminda ihrag edilen 60.595 TL nominal degerli paylar, Sirket
ile Kooperatif arasinda gerceklestirilen birlesme nedeniyle S.S. Istanbul Kuyumcu

Sanatkarlar1 Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi Ortaklarma verilecektir.

Sirketin kayith sermaye tavan1 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazili paya ayrilmistir.
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NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasas1i Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili izini ile kayith
sermaye sistemine ge¢mistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni 2013-2017 yillar1 (5 y1l) i¢in
gecerlidir. 2017 yil1 sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilmamis olsa dahi, 2017
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karar1 alabilmesi icin; daha 6nce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar1 icin Sermaye Piyasast Kurulundan izin almak
suretiyle genel kuruldan 5 yili gecmemek iizere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur.
S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda sirket kayith sermaye sisteminden ¢ikmig sayilir.

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklar1 sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda; olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi, nakit kar
dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.

Geri Alinmis Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31.12.2013 31.12.2012

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artiglar/Azaliglar 47.639.819

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanglari/Kayiplari (15.072) (4.072)
TOPLAM 47.624.747 4.072)
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NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislar;

31.12.2013 31.12.2012

Donem Bags1 Bakiyesi
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artiglari/Azaliglar 59.549.774
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgﬁm
Kazanglari/Kayiplari (18.840) (5.090)

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/Azaliglar Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 54)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanclari/Kayiplari Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 54)

(11.909.955)

3.768 1.018

Donem Sonu Bakiyesi 47.624.747 4.072)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

Kardan Ayrilan Kisitlannms Yedekler

31.12.2013 31.12.2012
Yasal Yedekler 1.052.266
TOPLAM 1.052.266

Kanuni defterlerdeki birikmis kérlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim
haricinde dagitilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip
yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal
yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i
olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %350’sini
gecmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

I¢c kaynaklardan yapilacak sermaye artirminda, SPK muhasebe uygulamalar1 sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Ayrica, Kar dagitimi i¢in, Oncelikle Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyarinca yasaldan yedek akge ayrilmasi, SPK net dagitilabilir kar {izerinden dagitilacak
tutarin tamami, yasal net dagitilabilir kardan karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan
karsilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagitilabilir tutarin tamaminin  dagitilmasi
gerekmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimi yapilmamaktadir.
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NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Gecmis Yillar Karlari/Zararlar

31.12.2013 31.12.2012

Gecmis Yillar Kar / Zararlari
Gegmis Yillar Karlan 23.028.987 69.438.548

TOPLAM 23.028.987 69.438.548

31.12.2013 31.12.2012
Net Donem Kary/Zarari 10.824.455 (12.662.138)

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karan ile paylart borsada islem goren halka acik anonim
ortakliklar icin yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemesine karar verilmistir.

Sirket 2013 yili igerisinde 2011 yili karindan 2.438.718 TL kar dagitim1 yapilmistir.

Sirket’in yasal defter kayitlarinda 2013 faaliyet donemi karn 966.755 TL’dir. (01.01.-
31.12.2012: (12.662.138) TL zarar.)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

NOT 35) UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKIi HiSSELERi VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
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NOT 36) SEREFIYE

Sirket, S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi (Kooperatif)'i
devralmak suretiyle birlesmesi Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayil
toplantisinda onaylanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulunun onayimi takiben 21 Agustos 2013
tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda birlesme karar1 alinmistir. Birlesilen
kooperatifin diizeltilmis net varlik degeri 8.985.388 TL olup, bu varlik icin Sirket 60.595 TL

nominal sermaye artirrmina giderek 0deme olarak hisse vermistir. Olusan 8.924.793 TL
negatif serefiye TFRS 3 hiikiimlerine gore kar/zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE
DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

NOT 38) KIRALAMA iSLEMLERI

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

NOT 39) IMTIiYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur. )
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NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna

iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler:

31.12.2013  31.12.2012

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutar1

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutari
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutari

371.724.197 369.734.442

TOPLAM

371.724.197 369.734.442

Sirket’in Ozkaynaklar Toplami

90.379.850 57.272.338

§irket’in Vermis Oldugu TRi'lerin Sirket
Ozkaynaklarina Orani

J0411 % 645

Verilen Teminatlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan kuruluslara verilen teminat

mektuplarindan olugsmaktadir:

Ilgili Kurum Banka 31.12.2013
iGDAS isga Katilim Bankas1 559 300
iSKi isga Katilim Bankas1 201.366
TOPLAM 760.666

54



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutar:

Sirket, Kuyumcukent ikinci etap projesinden bagimsiz boliim almak isteyen iigiincii gercek ve
tiizel kisilerin Asya Katilim Bankasi A.S.‘den kullandigi veya kullanacagi kredilerin geri
O0demesini Asya Finans Katilm Bankasi A.S.’ye kayitsiz, sartsiz olarak garanti ettigini,
alicilarin kredilerin ii¢ taksitini ddemedigi takdirde veya alicilarin tiim borglart muaccel hale

geldigi durumda Asya Finans Katilim Bankasi A.S. ’ye ilgili bor¢lar1 ddeyecegi taraflar
arasinda yapilan s6zlesmeye istinaden taahhiit etmistir.

Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahhiit, Kefalet,
Avans, Ciro Gibi Yiikiimliiliiklerin Tutar:

Sirket’in 31.12.2013 tarihi itibariyle, ortaklar lehine (Kuyumcukent Isletme A.S.) sozlesmeler
kapsaminda teminat olarak verdigi 2.698.765 TL tutarinda kefalet bulunmaktadir.
(31.12.2012: 7.036.765 TL)

Alman Teminatlar

Sirket’in  31.12.2013 tarihi itibariyle, dgilincii taraflarla yapmis oldugu sozlesmeler
kapsaminda teminat mektubu bulunmamaktadir. (31.12.2012: 6.162.227 TL)

Bilanco Dis1 Kredi Riski iceren Unsurlar

Sirket’in  31.12.2013 tarihi itibariyle, {igiincii taraflarla yapmis oldugu sozlesmeler
kapsaminda teminat olarak verdigi 760.666 TL tutarinda teminat mektubu, 10.755.900 TL
tutarinda teminat ¢ek ve senetleri bulunmaktadir. (31.12.2012: 1.331.091 TL ve 10.755.900
USD)

NOT 42) TAAHHUTLER

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket 2013 ve 2012 yillarinda taksitli kredi kullanmmgtir. Ilgili kredilerin finansman
giderlerinin tamami giderlestirilmistir.
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NOT 44) HASILAT

Satislar 01.01 01.01
1% 31.12.2013 31.12.2012
Ofis Satis Gelirleri 23.025.048 68.086.137
Atolye Satis Gelirleri 47.803.493 44.073.957
Kira Gelirleri 215.092 15.447
TOPLAM 71.043.633 112.175.541
.o . 01.01 01.01
Diger Gelirler 31.12.2013  31.12.2012
Kontor Gelirleri 198.995
Ofis Bloklar1 isletme Gelitleri 1.411.811 1.261.834
Atolye Bloklar1 Gelirleri 3.318.475 1.682.625
Diger 36.116 102.732
TOPLAM 4.766.402 3.246.186
indiriml 01.01 01.01
ndirtmier 31.12.2013  31.12.2012
Satistan Iadeler (-) (3.097.091)
TOPLAM (3.097.091)
Satis Gelirleri 75.810.035 112.324.636

NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
. 01.01 01.01
Satislarin Maliyeti (-) 3122013 31122012
Ofis Satig Maliyeti (-) (18.587.006) (47.552.698)
Atolye Satis Maliyeti (-) (35.569.442)  (58.049.178)
TOPLAM (54.156.448) (105.601.876)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERi HASILATI VE MALIYETIi

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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NOT 47) GENEL Y(")NljZTiM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELiSTiRME GiDERLERIi

01.01 01.01

31.12.2013 31.12.2012

Genel Yonetim Giderleri (-) (11.083.706) (13.515.933)
Pazarlama Satig ve Dagitim Gid. (-) (1.537.344) (1.128.081)
TOPLAM (12.621.050) (14.644.014)

NOT 48) NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine gore dagilumi asagida yer almaktaduir;

01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012

Genel Yonetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) (2.008.532) (1.531.028)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (4.214.575) (3.762.994)
Bakim, Onarim Giderleri (-) (55.268) (262.497)
Danigmanlik Hizmeti Giderleri (-) (606.411) (579.446)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (25.929) (56.875)
Temizlik Giderleri (-) (25.293) (366.171)
Banka Giderleri (-) (50.305) (151.911)
Amortisman Giderleri (-) (168.690) (44.983)
Sigorta Giderleri (-) (78.692) (361.886)
Kidem Tazminat1 Karsilik Giderleri (-) (20.611) (14.111)
Vergi Resim ve Har¢ Giderleri (-) (1.600.590) (3.012.085)
Giivenlik Giderleri (-) (966) (724.739)
Aidat Giderleri (-) (1.886.190) (1.806.287)
Teknik Hizmet ve Yonetim Hizm. Gid. (-) (413.549)
Malzeme Giderleri (-) (156.114)
Dava, Noter Giderleri (-) (108.604) (55.489)
Diger Giderler (-) (233.050) (215.768)
TOPLAM (11.083.706) (13.515.933)

Amortisman Giderlerinin tamami genel yonetim giderleri icerisinde yer almaktadir.
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NOT 48) NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Pazarlama Satis Dagitim Giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagida yer almaktadir;

01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Reklam Giderleri (-) (57.853) (72.485)
Satis Komisyonlari (-) (1.479.491) (1.055.596)
TOPLAM (1.537.344) (1.128.081)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER

01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Konusu Kalmayan Karsiliklar 358.136 3.410
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 9.017.206 95.876
Ekspertiz Degerleme Etkisi 8.096.000
TOPLAM 9.375.342 8.195.286

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabinin bakiyesi 8.924.793 TL’lik kismi birlesme
iliskin ilave katkisindan, 92.413 TL’si diger gelir ve karlardan olugmaktadir.

01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

Karsilik Giderleri (-) (66.550) (2.719.087)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar(-) (1.658.919) (9.294)
TOPLAM (1.725.469) (2.728.381)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlart Hesabinin bakiyesi Asya Finans Katilim Bankasi
A.S. ile imzalanan so6zlesme geregince kredi miisterilerinin bor¢larina karsilik garantorliik
nedeniyle kredi miisterilerinin 6demesinin gecikmelerden dolay1 6deme ve tazminatlardan
olusmaktadir.

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)
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NOT 51) FINANSMAN GELIiRLERi/GIDERLERI

01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012
Finansman Gelirleri
Kur Farki Gelirleri 3.880.496 3.734.595
Faiz Gelirleri 446.112 1.048.610
Kredili Satis Vade Farki Gelirleri 659.382 323.402
Finansal Varlik Deger Artisi 474.557
TOPLAM 5.460.547 5.106.607
01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012
Finansman Giderleri (-)
Kur Farki Giderleri (-) (2.624.508) (4.022.945)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-) (7.899.624) (10.999.423)
Kredili Alis Vade Farki Giderleri (-) (652.622) (356.915)
TOPLAM (11.176.754) (15.379.283)

NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi

01.01 01.01
31.12.2013 31.12.2012
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglari/Kayiplar (13.750) (5.090)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme 21.871.756
Artislari/Azalislar
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (4.371.601) 1.018
17.486.405 (4.072)
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NOT 53) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Maliyet 31.12.2011 Giris Cikis Transfer 31.12.2012
Binalar 5.653.953 - - - 5.653.953
Toplam 5.653.953 - - - 5.653.953
Net Defter Degeri 5.653.953
Maliyet 31.12.2012 Giris Cikis Transfer 31.12.2013
Binalar 5.653.953 - - (5.653.953) -
Toplam 5.653.953 - - (5.653.953) -
Net Defter Degeri -

Sirket satig amaciyla elde tutulan duran olarak siniflandirilan bagimsiz taginmazlarin piyasa
sartlar1 ve gayrimenkullerin durumlar1 sebebiyle bir yil i¢inde satis1 gerceklesmedigi igin
stoklarda siniflandirilmastir.

(2012: Sirket’in satig amaciyla elde tutulan duran varliklart Kuyumcukent’te bulunan 25 adet
bagimsiz tasinmaz miilklerinden olugmaktadir. Satis amaciyla elde edilen bu tasinmazlara ait
herhangi bir ekspertiz raporu bulunmamaktadir.)

(31.12.2012 tarihi itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklarin tizerinde Tiirkiye
Is Bankasi A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece
280.000 TL ipotek bulunmaktadir.)

NOT 54) GELiR VERGILERI

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet
sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurticinde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten
sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2013 yilinda uygulanan vergi orani %20’dir (2012: %?20).
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NOT 54) GELiR VERGILERI (Devami)

Tiirkiye’de gegici vergi licer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2013 yili kurum kazanglarimin gecici vergi donemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanclar iizerinden %20 oraninda gegici vergi
hesaplanmistir. (2012: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek tizere, maksimum 5 y1l
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar iizerinden ayrica gelir
vergisi stopaji hesaplanmasi1 gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylarn gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Varliklar
Ertelenmis Vergi Varliklan 527.023 167.999
TOPLAM 527.023 167.999
31.12.2013 31.12.2012
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri 12.217.594 7.596.811
TOPLAM 12.217.594 7.596.811
. PSR 1 Ocak 1 Ocak
Yergi Geliri/Gideri: 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Cari Kurumlar Vergisi Gideri (-) (251.590) (3.967.042)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 109.842 4.031.929
(141.748) 64.887
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NOT 54) GELiR VERGILERI (Devami)

Sirket vergiye esas yasal mali tablolar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”) gore hazirlanmig mali tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici
zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. So6z
konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’
ye gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup

asagida aciklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar
arasinda meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklar indirilebilir
gecmis yil zararlari, ticari alacak ve borglarin reeskontu, siipheli alacak karsiligi ve benzeri

tutarlar iizerinden hesaplanmaktadir.

Ertelenmis Vergi Varliklary/(Yiikiimliiliikleri) Matrahlar: 31.12.2013 31.12.2012
Kidem Tazminati 95.134 60.773
Siipheli Alacak Karsilik Gideri 83.938 17.388
Alacak Reeskontlart 521.680 130.942
Kredi Faiz Tahakkuklar1 119.822 421.463
Yabanci Para Degerlemesi 23.921
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 1.814.538 185.503
Menkul Kiymet Degerleme Farklar (-) (474.557)

Yatirirm Amach Gayrimenkul Ekspertiz Etkisi (-) (59.549.773) (37.678.017)
Amortisman ve Itfa Payr Diizeltmesi (-) (352.373) (89.431)
Aktiflestirilen Finansman Geliri Iptali (-) (172.378) (172.378)
Borg Reeskontlar (-) (538.453) (31.545)
Yabanci Para Degerlemesi (-) (429) (12.6863
Ertelenmis Vergi Varliklary/(Yiikiimliiliikleri) Matrahi, net (58.452.851) (37.144.058)
Kidem Tazminati 19.027 12.155
Siipheli Alacak Karsilik Gideri 16.788 3.478
Alacak Reeskontlar1 104.336 26.188
Kredi Faiz Tahakkuklar 23.964 84.293
Yabanci Para Degerlemesi 4.784
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 362.908 37.101
Menkul Kiymet Degerleme Farklari (-) (94.911)

Yatirim Amach Gayrimenkul Ekspertiz Etkisi (-) (11.909.955) (7.535.603)
Amortisman ve Itfa Pay1 Diizeltmesi (-) (70.475) (17.886)
Aktiflestirilen Finansman Geliri Iptali (-) (34.476) (34.476)
Borg Reeskontlari (-) (107.691) (6.309)
Yabanci Para Degerlemesi (-) (86) (2.537)
Ertelenmis Vergi Varhigy/(Yiikiimliiliigii), (net) (11.690.571) (7.428.812)
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NOT 54) GELiR VERGILERI (Devami)

31.12.2013 31.12.2012
1 Ocak Acihisindaki Ertelenen Vergi Varhig / Yiikiimliiliigii (-)  (7.428.812) (9.437.759)

Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 109.842  4.031.929
Diger Kapsamli Gelire Ait Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 52) (4.371.601) (2.022.982)
Cari Donem Ertelenen Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii (11.690.571) (7.428.812)

NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur. (31.12.2012: Yoktur.)

NOT 56) PAY BASINA KAZANC

01.01 01.01
31.12.2013  31.12.2012

Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Hisselerin Adedi 560.595 500.000
Net Donem Kari (TL) 10.824.455 -
Hisse Basina Kazang (TL) 19,30

Sulandirilmis Pay Basina Kazang

Stirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay
Bagina Kazang

Durdurulan Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay
Bagina Kazang

Hisselerin Adedi 560.595 500.000
Net Dénem Kari (TL) 10.824.455 -
Hisse Basina Kazang (TL) 19,30

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Sirket 2013 yil1 igerisinde 2011 yil1 karindan 2.438.718 TL kar dagitimi yapmuis, 1.052.266
TL yasal yedek ayirmistir.
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da bor¢ ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karimi artirmay1
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Not: 22, 23,25’de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33’te acgiklanan ¢ikarilmis sermaye, yedekler ve gecmis yil kazanglarim
iceren 0zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 2012 yilindan beri ayni sekilde devam etmektedir.

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012

Toplam Borglar 121.095.226 167.021.950
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (1.373.157) (3.364.924)
Net Borg 119.722.069 163.657.026
Toplam Oz Sermaye 83.091.050 57.272.338
Toplam Sermaye 202.813.119 220.929.364
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orant %59 % 74

Faiz Oram Riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl
varliklan1 iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in
faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklar1 genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetilmektedir.

31.12.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu agsagida yer almaktadir.

31.12.2013 | 31.12.2012
Sabit faizli finansal araclar
. Gergege uygun deger farki k/z yans. varlik. 480.641
Finansal varhiklar -
Satilmaya hazir finansal varhiklar
Finansal yiikiimliiliikler 47.316.042 | 61.971.824

31 Aralik 2013 tarihinde Tiirk Liras1i para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar
oncesi kar 498.711 TL (31.12.2012: 858.929 TL) daha diisiik/yiiksek olacakti. S6z konusu
faiz oran1 degisiminin kar/zarar1 etkilemeksizin dogrudan 6zkaynaklara etkisi olmayacakt.
Diger taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dis1 paylar 6ncesi kar
498.711 TL (31.12.2012: 858.929 TL) daha yiiksek/diisiik olacakti.
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Fiyat Riski

Sirket fiyat degisimlerinden dolayi satis fiyatlariin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz

kalmaktadir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 yiikiimliiliikklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal
ve Tiirk Liras1 para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir

DOViZ POZiSYONU TABLOSU

31.12.2013

31.12.2012

TL Karsihig

USD

EURO

TL Karsihig:

USD

1. Ticari Alacaklar

27.604.048

10.432.082

1.818.101

6.516.562

3.655.650

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil)

610.196

285.900

712.030

399.433

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

483.079

226.340

856.507

480.482

4. Donen Varhklar (1+2+3)

28.697.323

10.944.322

1.818.101

8.085.099

4.535.565

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

28.697.323

10.944.322

1.818.101

8.085.099

4.535.565

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

4.712.942

2.631.165

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

8.098.400

4.521.215

12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

12.811.342

7.152.380

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

12.811.342

7.152.380

19. Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net
Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutar:

19b. Pasif Karakterli Bilanco Disi Doviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutar:

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18+19)

28.697.323

10.944.322

1.818.101

(4.726.243)

(2.616.815)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

28.697.323

10.944.322

1.818.101

(5.582.750)

(3.097.297)
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Kur Riski (devami)

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2013

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’min TL karsisind

a % 10 degismesi hal

inde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigu 2.335.846 (2.335.846)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 2.335.846 (2.335.846)
TOPLAM : 2.335.846 (2.335.846)

EURO’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1- EURO net varlik/yiikimliiliigu 533.885 (533.885)

2- EURO riskinden koru kisim (-)

3- EURO Net Etki (1+2) 533.885 (533.885)
TOPLAM 533.885 (533.885)

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2012

Kar/Zarar

Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr’min TL karsisind

a % 10 degismesi hal

inde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigi (472.624) 472.624

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (472.624) 472.624
TOPLAM (472.624) 472.624
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agsagidaki gibidir.

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2013 - -
Miskili Diger liskili Diger Banka
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 204.958 1.029.397

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis

Finansal varliklarin net defter degeri 204.958 1029.397

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) 2.400.593

~Deger disikligi () (2.400.593)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1

Vadesi gegmemig (briit defter degeri)

- Deger diisukliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dist kredi riski iceren unsurlar

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2012

iligkili Diger iliskili Diger Banka
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 55.808 970.978

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig

Finansal varliklarin net defter degeri 35808 970.978

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 2.736.475

- Deger diisuikliigi (-) (2.736.475)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin ag¢iklanmasinda, finansal arag
siniflarindan “Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
siniflaria iligkin siitunlar kaldirilmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir. (31.12.2012: Finansal arag
tirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢ siniflarindan
“Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢ simiflarina
iliskin siitunlar kaldirilmistir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ancak deger
disiikligiine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin diisiiriilmesi gibi fon
kaynaklarmin azalmast sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarinm1 dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31.12.2013 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin aciklamalar asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Sozlesme

Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 47.316.042 47.316.042 | 6.313.175 17.139.842 | 23.863.025
— peter | M ™ | St | S | dsa | e

oplamu

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 2.624.027 2.624.027 2.624.027
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 95.654 95.654 520 95.134
Diger Borglar 501.641 501.641 494.116 7.525
Ertelenmis Gelirler 54.255.199 54.255.199 2.916.887 | 31.617.415 19.634.686
Diger Yiikiimliiliikler 3.833.479 3.833.479 3.833.479
Doénem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii 251.590 251.590 251.590
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIiGi VE
DUZEYI (Devam)

Likidite Riski (Devami)

31.12.2012 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin aciklamalar asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Sozlesme
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 61.971.824 61.971.824 6.120917 | 24.022.534 | 31.828.373
Bekenn Vs peer | g | St | Sy | e | s
Toplami
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 10.702.307 10.702.307 2.603.906 8.098.401
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar 61.294 61.294 521 60.773
Diger Borglar 279.025 279.025 279.025
Ertelenmis Gelirler 81.211.159 81.211.159 81.211.159
Diger Yiikiimliilikler 632.488 632.488 632.488
Kisa Vadeli Karsiliklar 600.000 600.000 600.000
Donem Kari Vergi Yikiimliligi 3.967.042 3.967.042 3.967.042

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araclarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasi;

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sozlesmesine taraf
oldugu takdirde bilancosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir
kismini sadece s0z konusu varliklarin konu oldugu sozlesmeden dogan haklan iizerindeki
kontroliinii kaybettigi zaman kayittan cikartir. Sirket finansal pasifi sadece sozlesmede
tanimlanan yiikiimliiliigi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan
cikartir.

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri;

Gergege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari iglemde,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.
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NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal araclarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercege uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug¢ olarak, burada
sunulan tahminler, Sirketin cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi
olmayabilir. Asagidaki yontem ve varsayimlar, gerce§e uygun degeri belirlenebilen finansal
araglarin gergege uygun degerlerinin tahmininde kullanilmistir.

Finansal Varliklar;

Donem sonu kurlaryla ¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlar dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalar1 ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasit dolayisiyla kayitli degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatinmlarinin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlar esas
alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli alacak
karsiliklarinin kayith degerlerinin ger¢ege uygun degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarinin kayith degerlerinin gercege uygun
degerlerini yansittig1 tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler;

Parasal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay1 kayitl
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercege uygun degerleri tizerinden gosterilmistir.

Gercege Uygun Deger Aciklamalar:

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve

yiikiimliiliikler kisa vadeli olmalarindan dolay1 gercege uygun degerlerinin kayitli degerlerine
yakin oldugu kabul edilir.
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NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gercege Uygun Deger Olciimiiniin Smflandirmasi

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayitli fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1’deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan
dogrudan ya da dolayl olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2013
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2 Seviye 3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gercege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 474.557
31.12.2012
Finansal Varhklar Seviye 1  Seviye2  Seviye 3

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergcege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var.

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

a) Finansal tablolar, 24 Subat 2014 tarihinde yonetim kurulu tarafindan onaylanmastir.

b) 18.12.2013 tarihinde sirket yonetim kurulu 2011 yil1 net dagitilabilir birinci temettii tutar
olan 2.380.664 TL ile ikinci temettii tutar1 olan 6.131.673 TL’nin temettiiler toplam1 olan
8.512.337 TL’nin sermayeye ilave edilerek, sirket ortaklarina pay olarak verilmesine, mevcut
sermayenin 560.595 TL’den 9.072.933 TL’ye ¢ikarilmasina karar verilmistir. I¢ kaynaklardan
sermaye artirim islemleri devam etmektedir.

c) Sirket 12.02.2014 tarihinde sirket yonetim kurulu 12.03.2014 olagan genel kurul toplantist
yapilmasina karar verilmistir.
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NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

AKktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlari;

31.12.2013 tarihi itibariyle Sirket’in Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda siniflanmis duran
varliklar iizerinde;

Sirket’in Stoklan iizerinde, Asya Katiim Bankasi Lehine 1. Derece 100.167.918 USD
(213.788.387 TL) ve 2. Derece 106.220.500 TL tutarlarinda, stoklarda yer alan bagimsiz
tasinmazlarin iizerinde Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece
8.045.000 TL ve 3. Derece 280.000 TL tutarinda Arasalar lizerinde, Asya Katilim Bankasi
Lehine 1. Derece 7.705.514 USD (16.445.878 TL) ve 2. Derece 16.000.000 TL tutarlarinda ve
ipotek bulunmaktadir.

31.12.2012 tarihi itibariyle Sirket’in Stok, Yatirim Amaghh Gayrimenkul ve Satis Amaciyla
Elde Tutulan Duran Varliklar gruplarinda siniflanmis duran varliklar iizerinde;

31.12.2012 tarihi itibariyle Sirket’in Stok, Yatirim Amaghh Gayrimenkul ve Satis Amaciyla
Elde Tutulan Duran Varliklar gruplarinda siniflanmis duran varliklar iizerinde;

Sirket’in Stoklan iizerinde, Asya Katiim Bankasi Lehine 1. Derece 100.167.918 USD
(178.559.330 TL) ve 2. Derece 106.220.500 TL tutarlarinda, Yatirim Amaclh Gayrimenkulleri
tizerinde, Asya Katihm Bankasi Lehine 1. Derece 12.914.202 USD (23.020.856 TL) ve 2.
Derece 27.000.000 TL tutarlarinda ve Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklarin
iizerinde Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve
3. Derece 280.000 TL ipotek bulunmaktadir.

AKktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutari:

Aktif degerler iizerinde insaat ve montaj isleri dahil 130.254 TL tutarinda sigorta tutari
bulunmaktadir. (31.12.2012: 130.254 TL)

Aktif degerler lizerinde insaat ve montaj isleri dahil 54.935.472 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

NOT 65) TMS'YE LK GECIS

Sirket ilk olarak TMS/TRFS’yi 2012 ve 2013 yillarinda uygulamistir. 01.01.2012 acilis
bilangosu TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanmistir.
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NOT 66) NAKIT AKIS TABLOSUNA iLIiSKIiN ACIKLAMALAR

Nakit Akim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

NOT 67) OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

73



